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RESUMO

O artigo apresenta uma analise bibliométrica da literatura internacional sobre imoveis
sustentaveis e o comportamento geracional na decisdo de compra de moradias nos ultimos 20
anos, abrangendo estudos das bases Scopus e Web of Science entre 2005 e 2025. Observou-se
crescimento expressivo da produgdo cientifica a partir de 2016, com destaque para discussdes
sobre eficiéncia energética, motivacdes de consumo, barreiras econdmicas, dispersdo entre
autores e periodicos, e predominancia de enfoques técnicos e comportamentais. A revisao
ressalta a importancia de abordagens diversificadas, evidenciando a relevancia da
sustentabilidade no planejamento urbano e a necessidade de politicas publicas baseadas em
dados detalhados de consumo energético, que alinhem inovagao as preferéncias geracionais e
superem obstaculos como custo inicial elevado, falta de incentivo e informacdo. O estudo
indica que as geragdes Y e Z atribuem maior valor a sustentabilidade, mostrando maior
disposi¢do a investir em moradias ecoeficientes e tecnologias inteligentes, enquanto a geragao
X mantém postura mais pragmatica, buscando retorno claro e seguranga no desempenho das
solugdes. Ao mapear lacunas e tendéncias, o artigo aponta que a producdo académica deve
integrar aspectos econdmicos, ambientais e sociais, promovendo praticas de mercado
acessiveis e adaptadas a diferentes perfis geracionais. Essas conclusdes reforcam que a
sustentabilidade ndo deve ser um luxo, mas sim um novo padrdo minimo para a constru¢ao
civil, buscando equilibrio entre inovagao e viabilidade econdmica em um setor responsavel
por grande parte do consumo de recursos e emissdes de gases de efeito estufa.
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1 INTRODUCAO

A sustentabilidade tornou-se uma preocupagdo global, levando governos a estabelecer
metas de reducao de emissdes de carbono, incentivar energias renovaveis e buscar uma
economia mais verde. Essas iniciativas exigem transformagdes estruturais em diversos
setores, especialmente na construgdo civil, grande consumidora de recursos e emissora de
gases de efeito estufa.

Nesse contexto, as moradias sustentdveis se destacam por aliarem desempenho
ambiental e qualidade de vida, incorporando inovag¢des como eficiéncia energética, uso de
materiais ecoeficientes e gestao inteligente dos recursos. Entretanto, a adogao dessas solugdes
deve equilibrar inovagdo e viabilidade econdmica: habitagdes sustentdveis precisam ser
acessiveis e saudaveis, sem onerar excessivamente o consumidor.
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Além dos avangos tecnoldgicos, a dimensdo social ¢ fundamental; modelos que
promovem integragdo entre diferentes geracdes e fortalecem relacdes comunitarias
potencializam a sustentabilidade urbana e o apoio mutuo. Consumidores informados
valorizam atributos de desempenho e de qualidade ambiental interna, como eficiéncia
energética, uso de materiais sustentaveis, iluminacdo natural, ar fresco e, em contextos
europeus, isolamento acustico, como motivadores para optar por habita¢des sustentaveis.

Contudo, essa predisposi¢cdo convive com barreiras econdmicas: imoveis sustentaveis
podem exigir investimentos iniciais até cerca de 30% superiores, e condigdes de
financiamento/ crédito estdo entre os entraves mais criticos, o que explica a lacuna entre
intencdo declarada e adogao efetiva. As relagdes de consumo variam conforme a coorte etaria:
as geragdes Y e Z atribuem maior peso a sustentabilidade, enquanto a gera¢do X tende a
priorizar fatores financeiros; ainda hé caréncia de estudos que analisem essas diferengas e
seus desdobramentos.

Além disso, mapeamentos bibliométricos existentes focados em tipos especificos de
habitacao sustentavel, como residéncias estudantis ou habitagdo social, normalmente se
limitam a uma Unica base de dados e ndo consideram o recorte geracional; do mesmo modo,
pesquisas sobre comportamento de consumo por geracdo raramente cruzam essas informagdes
com o mercado imobilidrio sustentavel.

Diante desse panorama, o presente estudo tem como objetivo central compreender
como a literatura cientifica tem evoluido em torno da relagdo entre habitacdo sustentavel e
comportamento geracional nas decisdes de compra de imoéveis sustentiveis. Para isso,
propde-se um mapeamento e andlise bibliométrica da produgdo cientifica sobre o tema entre
os anos 2005 e 2025, aplicando as leis de Bradford, Lotka e Zipf.

O estudo busca, assim, identificar tendéncias, lacunas e oportunidades de pesquisa,
oferecendo subsidios para académicos, formuladores de politicas e profissionais interessados
em alinhar o desenvolvimento de moradias sustentaveis as preferéncias e barreiras das
diferentes geracdes de consumidores.

2 REFERENCIAL TEORICO

Este capitulo retne os principais fundamentos sobre imoveis sustentaveis,
comportamento geracional e fatores decisorios na compra de moradias verdes. Adotou-se uma
abordagem interdisciplinar, integrando contribui¢des da arquitetura sustentdvel, do marketing,
da sociologia do consumo e das ciéncias ambientais para mostrar como o tema evoluiu nas
ultimas duas décadas e como vem sendo tratado na literatura.

2.1 IMOVEIS SUSTENTAVEIS E SUSTENTABILIDADE NO SETOR IMOBILIARIO

O conceito de imoveis sustentaveis emergiu no final do século XX como resposta a
crescente preocupacdo com os impactos ambientais do setor da construgdo civil, responséavel
por cerca de 36% do consumo global de energia e aproximadamente 39% das emissdes de
dioxido de carbono (IEA, 2022).

Segundo Kibert (2007), um edificio sustentavel ¢ projetado, construido e operado de
modo a promover a saude dos ocupantes. Além disso, reduzir impactos ambientais e utilizar
recursos de maneira eficiente ao longo de todo o ciclo de vida sdo aspectos fundamentais
nessas construcdes.

Autores como Haapio e Viitaniemi (2008) e Ding (2008) refor¢am que habitagdes
verdes incorporam critérios ambientais, econdmicos e sociais, sendo avaliadas por consumo
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energético, uso de materiais renovaveis, conforto térmico-acustico, qualidade do ar interno e
integracdo ao entorno urbano.

Berardi (2013) destaca que os edificios sustentaveis evoluiram de uma abordagem
predominantemente técnica, focada em eficiéncia energética, para uma concep¢do mais
holistica, incluindo acessibilidade, bem-estar dos usudrios e impactos sociais. Estudos como
os de Zuo e Zhao (2014) também enfatizam a necessidade de considerar a percep¢dao do
usudrio como critério central na definicdo de sustentabilidade. Nesse sentido, a experiéncia do
morador, seus valores e estilo de vida passaram a integrar a avaliacdo do valor sustentavel da
habita¢ao.

Tan (2014), ao estudar proprietarios de residéncias sustentaveis na Malasia, identificou
quatro dimensdes fundamentais que motivam a escolha por uma moradia verde: (i)
consciéncia ambiental, (ii) desejo por um ambiente doméstico saudavel, (iii) percep¢ao de
economia no longo prazo e (iv) valorizacdo do imdvel. Tais achados vém sendo corroborados
em contextos diversos, sugerindo que a motivacdo para adogdo de imdveis sustentaveis é
multifacetada.

No Egito, pesquisas demonstram a eficicia de Blocos de Terra Compactada
Estabilizada (SCEB) e de sistemas fotovoltaicos integrados a construg¢do para desempenho
térmico e eficiéncia energética, além da construgdo de patios verdes para reduzir ondas de
calor e melhorar o microclima das edificagdes (Bourbia e Boucheriba, 2010; Chow et al.,
2011).

No entanto, conforme Chan e Adabre (2019), persiste uma barreira entre os objetivos
da sustentabilidade habitacional e sua viabilidade econdmica. Os autores enfatizam que “nem
tudo que ¢ sustentavel ¢ acessivel”, destacando o desafio de tornar habitacdes ecoldgicas
compativeis com a realidade financeira de familias de baixa e média renda.

O alto custo inicial associado a tecnologias verdes, aliado a auséncia de incentivos
publicos, constitui uma das barreiras mais comuns a constru¢do de imoveis sustentdveis em
larga escala (Margariti et al., 2024). Mesmo diante da crescente conscientizacdo ambiental
global, o custo inicial ainda ¢ percebido como um obstaculo significativo, sobretudo em
paises em desenvolvimento (Akinwale et al., 2021).

Entretanto, a ONU-Habitat (2021) recomenda que politicas publicas habitacionais
integrem critérios de sustentabilidade como padrdo minimo, € ndo como diferencial de luxo,
reposicionando o conceito de moradia adequada. Nesse cendrio, estudos como o de Devi et al.
(2024) defendem que o futuro das cidades sustentaveis depende da transi¢do do setor
habitacional para padrdes verdes acessiveis, exigindo alinhamento entre governos, setor
privado e sociedade civil.

2.2 COMPORTAMENTO GERACIONAL NO CONSUMO SUSTENTAVEL DE
HABITACAO

Compreender como as geragdes X, Y e Z se relacionam com a sustentabilidade ¢
essencial para politicas e produtos alinhados as suas expectativas e possibilidades. A literatura
mostra que a inten¢do de compra ecoldgica nem sempre se converte em pratica, revelando
lacuna entre o que se declara e o que se adota no mercado (Shooshtarian et al., 2021). Esse
descompasso reflete restricdes econdmicas, incerteza sobre desempenho das tecnologias e
informacao imperfeita, elementos que variam entre coortes € contextos.

Geragdo X (1965-1980) formou-se em cenario de transi¢cdes tecnologicas e
instabilidades econdmicas, o que favorece postura pragmadtica com foco em seguranga
financeira e estabilidade de consumo (Gutterman, 2022). O custo beneficio permanece
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central, e o sobrepreco de moradias verdes raramente ¢ aceito sem garantias de retorno
operacional (Shooshtarian et al., 2021). Em analise comparativa, conhecimento ambiental ndo
alterou significativamente a intencdo de compra, enquanto confianca no desempenho das
tecnologias e percepcao de seguranca mostraram efeito positivo (Devi et al., 2024).

Geragdo Y ou Millennials (1981-1996) cresceu com a expansao digital e a cultura da
sustentabilidade, e a maioria considera o tema relevante nas escolhas de consumo (Gutterman,
2022). Essa coorte valoriza moradias que combinem bem estar, conectividade e
responsabilidade ambiental, mas enfrenta custos de vida elevados e dividas estudantis
(Shooshtarian ef al., 2021). H4 disposicdo para pagar mais quando se percebem economias de
longo prazo. Preferéncias praticas incluem painéis fotovoltaicos, baterias, controle por
aplicativo e solucdes que reforcem autonomia, inovagao e conforto ambiental (Shooshtarian et
al.,2021).

Geragdo Z (1997-2012) reune nativos digitais que tratam a sustentabilidade como
requisito basico, e nao diferencial competitivo (Melo, 2020). Parte expressiva declara
disposi¢do para pagar mais por bens sustentaveis, ainda que com poder aquisitivo inicial
(Devi et al., 2024). A minimizacdo de impactos ambientais ¢ o uso de fontes renovaveis
emergem como prioridades para futuras residéncias. Preferéncias por tiny houses, cohousing e
aluguel compartilhado sinalizam novas formas de habitar, apoiadas por engajamento
educacional em projetos e prototipos de casas ecologicas (Shooshtarian ef al., 2021).

2.3 FATORES DECISORIOS NA AQUISICAO DE IMOVEIS SUSTENTAVEIS

A decisao de compra combina varidveis econOmicas, ambientais, sociais €
psicoldgicas, sendo estruturada pela literatura em diferentes frentes de analise. De Vries et al.
(2020) e Tan (2014) destacam a influéncia de fatores econdmicos, como custos € acesso a
crédito. Devi et al. (2024) e Adamec et al. (2021) reforcam o papel das dimensdes ambientais,
especialmente no que se refere a eficiéncia energética e ao uso de materiais sustentaveis.

Ja Berardi (2013) e Margariti et al. (2024) ressaltam aspectos sociais e culturais que
condicionam preferéncias de consumo. A ONU-Habitat (2021) e Wesonga (2023) enfatizam a
relevancia das pressdes institucionais e da aceitacdo social, enquanto Shooshtarian et al.
(2021) evidenciam que incertezas tecnologicas ainda representam barreiras relevantes.

Em sintese, valores pré-ambientais estimulam a busca por atributos verdes, mas custos
iniciais elevados e percepcdes de risco reduzem a intencdo de adogdo. Nesse contexto,
informacgdo clara e validacdo social surgem como mecanismos que mitigam incertezas e
aumentam a probabilidade de investimento.

Consciéncia ambiental ¢ valores sustentaveis influenciam fortemente a intencao de
compra. Individuos pr6 ambientais tendem a investir em residéncias coerentes com seus
principios, sobretudo quando percebem contribui¢do concreta para mitigar impactos negativos
(De Vries et al., 2020; Tan, 2014). Beneficios tangiveis e demonstraveis fortalecem a
coeréncia entre valores e comportamento. Em paralelo, mensagens que conectem praticas
domésticas a resultados ambientais mensuraveis aumentam a motivagao, reduzindo a distancia
entre atitudes e decisdes efetivas de mercado.

Beneficios a satide e ao conforto sdo gatilhos relevantes. Evidéncias destacam a
importancia de qualidade do ar interno, conforto térmico, iluminagdo natural e materiais ndo
toxicos, atributos especialmente valorizados por familias com criancas e idosos (Devi et al.,
2024; Adamec et al., 2021). O bem estar fisico e psicologico integra a avaliagdo do valor
percebido da habitacdo e amplia a propensdo a pagar por solugdes sustentdveis, desde que o
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desempenho seja confidvel e os custos totais no ciclo de vida sejam comunicados com
transparéncia (Berardi, 2013).

Fatores economicos e custos moldam a decisdo. Custos iniciais de imoéveis
sustentaveis podem ser superiores e limitam a adog¢do, alimentando a lacuna entre intengdo e
comportamento quando alternativas mais baratas competem pela demanda (Margariti ef al.,
2024). A aceitagdao cresce quando beneficios de longo prazo, como economia de energia,
menor manutengdo e valorizagdo patrimonial, sdo claros, e quando politicas de incentivos e
crédito verde reduzem barreiras de entrada (Devi et al., 2024; ONU-Habitat, 2021). Solucdes
acessiveis, como sacos de terra, mostram bom desempenho térmico e menor custo (Wesonga,
2023).

Informagdo, conhecimento e barreiras praticas afetam a escolha. Muitos consumidores
desconhecem critérios de uma habitagdo sustentavel e seu retorno efetivo, além de temer
durabilidade e custos de manutencao (Shooshtarian ef al., 2021). O excesso de tecnicismos, a
dificuldade de comparagdo entre alternativas e a auséncia de certificacdes reconhecidas
reduzem a inten¢do de compra (De Vries ef al., 2020). Estratégias de comunicagdo objetivas,
com dados verificdveis e linguagem acessivel, aumentam confianca e facilitam decisdes
ancoradas em evidéncias e em resultados esperados no uso.

Influéncias sociais e culturais completam o quadro. Normas de grupo, referéncias
simbolicas e cultura local legitimam escolhas por imoveis verdes e reduzem incertezas. Para a
geracdo Z, a adesdo a sustentabilidade também expressa pertencimento e reputacdo entre
pares (Francis; Hoefel, 2018). Campanhas com influenciadores digitais e exemplos de
comunidades sustentaveis ampliam alcance e credibilidade das solugdes, fortalecendo a
percepcao de modernidade e responsabilidade social associadas a moradia ecologica
(Gutterman, 2022; Shooshtarian et al., 2021).

3. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

O presente estudo adota uma abordagem bibliométrica com o objetivo de mapear,
estruturar e analisar a produgdo cientifica relacionada aos temas “imoveis sustentaveis”,
“comportamento geracional” e “fatores decisorios de compra”, no periodo compreendido
entre 2005 e 2025. A escolha desse método se justifica por sua capacidade de identificar
padrdes, tendéncias e lacunas de forma quantitativa, permitindo uma analise estruturada da
evolucdo da literatura (Chueke; Amatucci, 2015).

A bibliometria, segundo Ribeiro (2015), baseia-se em leis estatisticas classicas que
explicam o comportamento de produgdo e disseminacao do conhecimento, entre as quais se
destacam a Lei de Bradford (dispersdo da informacdo), a Lei de Lotka (produtividade de
autores) e a Lei de Zipf (frequéncia de termos). Com base nessas diretrizes, os procedimentos
metodologicos foram definidos e detalhados a seguir.

3.1 BASES DE DADOS, ESTRATEGIA DE BUSCA E CRITERIOS DE SELECAO

Para garantir o rigor e a representatividade da amostra, foram utilizadas as bases de
dados Scopus e Web of Science, reconhecidas internacionalmente por sua abrangéncia e
qualidade na indexacdo de periddicos cientificos de alto impacto. A busca contemplou
publicacdes entre os anos de 2005 e 2025, sem restricoes quanto ao idioma, area do
conhecimento ou tipo documental. As buscas foram configuradas para ocorréncia dos termos
nos campos titulo, resumo ou palavras-chave.
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A Tabela 1 apresenta a estratégia de busca detalhada, incluindo operadores booleanos
utilizados.

Tabela 1 — Tabela com operados booleanos de busca
Base de Pesquisa Primeira Busca Segunda Busca

sustainable housing AND sustainable hous*

Generation Z

Generation Y

Generation X

purchase decision

Web of Science e Scopus - - )
buying behavior housing, houses, household

decision factors

environmental concern

cost-benefit

motivations

Fonte: Elaborado pelos autores (2025).

O Gréfico 1 mostra o nimero de publicacdes obtidas nas duas rodadas de buscas
realizadas.

Grafico 1 — Publicag¢des encontradas conforme a primeira e segunda buscas
180
150 156
140
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8
4 )
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B1"busca W2 busca

Fonte: Elaborado pelos autores (2025).

Sugere-se ampliar, futuramente, a abordagem geracional nos estudos de consumo
sustentavel, comparando diretamente as diferentes geragdes, incluindo novas coortes
geracionais e aprofundando a investigacdo sobre as barreiras praticas a adogdo de moradias
verdes. Estudos comparativos internacionais também podem esclarecer como fatores locais
influenciam o sucesso das iniciativas de habitagdo sustentavel. Esses esfor¢os ampliam o
conhecimento, refor¢ando o compromisso com cidades sustentaveis.

3.2 ORGANIZACAO DOS DADOS E FERRAMENTAS ANALITICAS

Cada documento da amostra foi analisado manualmente para extracao das seguintes
informagdes: titulo, autores, ano de publicacdo, pais de origem do primeiro autor, periddico e
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numero de citagdes. Apds a padronizagdo, esses dados foram organizados em planilhas
eletronicas para garantir consisténcia e facilidade de analise.

A andlise e visualizagdo dos dados empregaram o pacote Bibliometrix/(R),
complementados por checagens manuais para validagdo das informagdes. Conforme sugerido
por Chueke e Amatucci (2015), buscou-se ir além da contagem quantitativa, valorizando a
compreensdo das estruturas intelectuais, colaborativas e tematicas da area.

3.2.1 Aplicac¢io da Lei de Bradford

A dispersdo da produgdo cientifica foi analisada com base na Lei de Bradford, que
prevé a organiza¢do dos peridodicos em zonas de produtividade conforme a frequéncia de
artigos publicados em cada veiculo. Os periddicos foram classificados em zonas (nucleo e
periferia) para avaliar o grau de concentracdo e dispersdo das publicagdes sobre imoveis
sustentaveis.

3.2.2 Aplicacio da Lei de Lotka

Para avaliar a produtividade dos autores, aplicou-se a Lei de Lotka. Os nomes foram
padronizados e contabilizados, permitindo identificar a distribuicao da autoria e verificar a
proporcao de especialistas recorrentes em relacdo aos autores pontuais.

3.2.3 Aplicacio da Lei de Zipf

A Lei de Zipf foi utilizada para analisar a frequéncia de termos nos titulos dos artigos.
Apos a eliminagdo de palavras funcionais (stopwords) e termos usados nos critérios de busca,
as palavras remanescentes foram ranqueadas. O objetivo foi mapear a ocorréncia de temas,
identificar nticleos tematicos e padrdes terminologicos no campo de estudo.

3.3 CONSIDERACOES METODOLOGICAS COMPLEMENTARES

Além das analises principais, foram elaborados graficos sobre a evolugao temporal das
publicagdes, a distribui¢do geografica dos autores e o perfil das citagdes. Essa abordagem
metodologica foi escolhida por alinhar-se ao objetivo do estudo: mapear e compreender, de
forma estruturada, a evolucdo da produgdo cientifica internacional sobre iméveis sustentaveis
e comportamento geracional nas decisdes de compra.

A etapa subsequente contempla a andlise e discussdo dos resultados a luz do
referencial tedrico, permitindo identificar tendéncias, lacunas e oportunidades para futuros
estudos.

4 RESULTADOS E DISCUSSOES

Este capitulo apresenta os achados que respondem diretamente ao objetivo central
deste estudo: compreender como a literatura cientifica tem evoluido em torno da relagdo entre
habitagdo sustentavel e comportamento geracional nas decisdes de compra de imoveis
sustentaveis. Para atingir esse objetivo, analisamos 80 artigos identificados nas bases Web of
Science e Scopus, no periodo de 2005 a 2025, por meio de um mapeamento e andlise
bibliométrica.
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Cumprindo os objetivos especificos delineados na introducdo, a investigagdo (i)
mapeou a produgdo cientifica sobre o tema, (ii) aplicou as Leis de Bradford, Lotka e Zipf para
caracterizar, respectivamente, a dispersdo dos perioddicos, a produtividade dos autores e a
frequéncia dos termos mais abordados, e (iii) buscou identificar tendéncias, lacunas e
oportunidades de pesquisa.

A partir desses indicadores, foi possivel avaliar o grau de maturidade do campo, a
dispersdo editorial e as tendéncias tematicas, oferecendo subsidios para académicos,
formuladores de politicas e profissionais interessados em alinhar o desenvolvimento de
moradias sustentaveis as preferéncias e barreiras das diferentes geracdes de consumidores.

Os resultados demonstram que a literatura ainda se apresenta fragmentada, com alta
rotatividade de autores e significativa dispersdo entre periddicos, refletindo a natureza
interdisciplinar do tema. A aplicacdo das Leis de Lotka, Bradford e Zipf evidenciou tanto a
auséncia de um nucleo consolidado de autores e periddicos quanto a diversidade de enfoques
nos titulos. Apesar de surgirem alguns nucleos produtivos e periédicos em destaque, a analise
bibliométrica indica que o campo esta em fase de consolidacao.

As secdes seguintes detalham esses resultados de forma objetiva e critica,
organizando-os de modo a evidenciar como cada evidéncia empirica se relaciona aos
objetivos geral e especificos do estudo. Essa organizacdo visa subsidiar reflexdes académicas
e praticas no setor imobiliario sustentavel e explicitar as tendéncias, lacunas e oportunidades
de pesquisa identificadas.

4.1 EVOLUCAO DAS PUBLICACOES (2005-2025)

A producdo cientifica sobre habitagdo sustentdvel apresentou avanco relevante ao
longo das tltimas duas décadas, partindo de um cenario pouco explorado para uma trajetoria
de crescimento continuo e diversificagdo tematica. O campo, que era incipiente em 2005,
passa a ganhar robustez especialmente nos anos mais recentes.

O Griéfico 2 ilustra o aumento do niimero de artigos publicados anualmente sobre o
tema, evidenciando periodos de maior intensidade a partir de 2016.

Grafico 2 — Gréfico anual de evolucao das publicagdes
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Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

Nota-se que o fortalecimento da producdo coincide com eventos marcantes, como a
inclusao do ODS 11 na agenda global, o impacto da pandemia de COVID-19 e o engajamento
do ativismo ambiental jovem. Esses fatores impulsionaram o amadurecimento das pesquisas,
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ampliando a abordagem para aspectos sociais, economicos € tecnologicos das moradias
sustentaveis.

Além do volume total, a andlise da distribui¢do das publicagdes por base de dados
permite identificar a insercdo internacional do tema e seu perfil multidisciplinar. O Grafico 3
mostra como as publicagdes estdo divididas entre Web of Science, Scopus e artigos presentes

em ambas.
Grafico 3 — Artigos divididos por anos nas bases de pesquisa
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Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

A diversificacdo das fontes reforca a amplitude do debate sobre habitagao
sustentavel, indicando crescente colaboracdo internacional e presenga do tema em diferentes
areas do conhecimento. Nesse contexto, modelos colaborativos como o cohousing t€m se
destacado como inovacdo relevante, sobretudo em paises como o Reino Unido, onde o
objetivo social motiva o engajamento em projetos comunitarios.

Apesar dos desafios de gestdo e viabilidade financeira, essa abordagem habitacional
atende especialmente as demandas de diferentes geracdes que buscam apoio mutuo, senso de
comunidade e bem-estar coletivo, representando uma alternativa significativa aos modelos
habitacionais tradicionais.

Destaca-se ainda o aumento de estudos voltados para tecnologias energéticas e
solucdes habitacionais flexiveis, que reforcam a variedade temadtica e a busca por
sustentabilidade de longo prazo. Conceitos como flexibilidade nos projetos arquitetonicos sao
fundamentais para a adaptacao dos espacos as necessidades dos usuarios, para a reducao de
residuos e impactos ambientais por meio da economia circular.

Em sintese, o volume de publicagdes cresceu de forma consistente, partindo de uma
média de um artigo por ano até atingir mais de dez publicagdes anuais. Esse salto expressivo
acompanha a ascensdo das pautas ESG e o interesse crescente de politicas publicas e do setor
imobilidrio em responder as demandas dos novos perfis geracionais. A evolu¢do observada
evidencia a relevancia do tema no cenario contemporaneo de sustentabilidade.

4.2 PERIODICOS E DISPERSAO (LEI DE BRADFORD)

A anélise da dispersdao dos periodicos reforca o carater multidisciplinar da literatura
sobre imodveis sustentaveis e comportamento geracional. Entre os 80 artigos analisados, ha
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uma ampla distribui¢do em 68 periddicos distintos, evidenciando o quanto o campo ¢
pulverizado.
A Tabela 2 apresenta a divisdo dos periddicos conforme a Lei de Bradford,

separando-os em trés zonas de produtividade.

Tabela 2 — Tabela da dispersao dos artigos

Zona N° de periddicos TOtzfl de Periddicos
Artigos
Concentram-se 11% da amostra, sendo o
Zona 01 3 9 N , . ..
nucleo da area com maior produtividade
Zona 02 6 12 Cada periodico contribuiu com 2 artigos
Cada periodico contribuiu com 1 artigo.
Zona 03 59 59 Representa alta.dls.pe.rsao e diversidade
disciplinar.

Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

Conforme a tabela, a Zona 1 reune os trés peridodicos mais produtivos, que somam
nove artigos. Destacam-se o International Journal of Consumer Studies, Energy and Buildings
e Sustainability-Switzerland, cada um responsavel por trés artigos. Esses titulos concentram
11% da producdo, uma propor¢cdo compativel com campos cientificos mais consolidados,
onde o nucleo editorial costuma responder por 10% a 20% das publicagdes.

O Grafico 4 ilustra graficamente essa dispersdo, evidenciando a predominancia dos
periddicos de Zona 3, que contribuiram com apenas um artigo cada.

Grafico 4 — Grafico de Dispersao
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Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

A Zona 2 contempla seis periddicos, com dois artigos cada, enquanto a Zona 3
engloba 59 periddicos com apenas uma publicagdo. Este padrio confirma a previsdo de
Bradford, revelando uma dispersao crescente a medida que se busca captar toda a produgdo do
campo.

10



Il CONGRESSO BRASILEIRO DE
GESTAO E INOVACAO

& XXV MOSTRA DE INICIACAQ CIENTIFICA, POS- GRADUACAO, PESQUISA E EXTENSAD - PPGA UCS

Inovagao verde e sustentabilidade nas estratéglas organizacionais

Aproximadamente 87% dos periddicos aparecem uma Unica vez, o que exige dos
pesquisadores atencdo a fontes variadas, que abrangem desde consumo e construgdo até
energia, politicas urbanas e sustentabilidade.

Esse cenario indica que, embora ja exista um nucleo de periddicos recorrentes, o
debate sobre imoéveis sustentaveis e comportamento geracional ainda estd longe de estar
consolidado. Além disso, a presenca de titulos como Journal of Building Engineering, PNAS
e Lecture Notes in Computer Science demonstra o interesse do tema em diferentes areas do
conhecimento, da engenharia a sociologia.

Para fins estratégicos, ¢ recomendavel que pesquisadores acompanhem com mais
regularidade os nove periédicos que compdem os nucleos 1 e 2, pois neles se concentra parte
relevante da discussao cientifica. Porém, a alta dispersao reforca a necessidade de constante
monitoramento de novas publicagdes em veiculos emergentes.

O campo carece, ainda, de maior densidade editorial, mas j4 revela tendéncias de
consolida¢dao em torno dos periddicos mais ativos e das linhas temdticas mais recorrentes.

4.3 PRODUTIVIDADE DE AUTORES (LEI DE LOTKA)

A produtividade dos autores no campo de imodveis sustentdveis e comportamento
geracional segue o padrdo descrito pela Lei de Lotka. A maioria dos pesquisadores contribui
de maneira pontual, enquanto apenas uma minoria apresenta recorréncia nas publicagdes.

Dos 232 autores identificados nos 80 artigos analisados, 218 (aproximadamente 94%)
aparecem apenas uma vez. Apenas 14 autores (6%) assinam dois ou trés trabalhos, e nenhum
ultrapassa esse numero. Isso confirma o carater ainda disperso do campo, sem concentragao
significativa de especialistas recorrentes.

A Tabela 3 apresenta os autores com maior numero de publicacdes, discriminando sua
atua¢do nas bases Web of Science e Scopus.

Tabela 3 — Tabela Autores mais citados e quantidade de publicagdes

Web of Science Scopus
Michael Atafo Adabre 0 Michael Atafo Adabre 3
Chandra Prakash Paneru 3 Chandra Prakash Paneru 3
Cristian Tosa 3 Cristian Tosa 3
Ari K. M. Tarigan 3 Ari K. M. Tarigan 2
Hua Zheng 2 Hua Zheng 2
Stephen Polasky 2 Stephen Polasky 2
Mary Ruckelshaus 2 Mary Ruckelshaus 2
Gretchen C. Daily 2 Gretchen C. Daily 2
Albert P.C. Chan 0 Albert P.C. Chan 2
Raghad S. Kamel 0 Raghad S. Kamel 2
Vida Maliene 0 Vida Maliene 2
Alan S. Fung 0 Alan S. Fung 2
RS Sharmila Devi 2 RS Sharmila Devi 0
Perumandla Swamy 2 Perumandla Swamy 2

Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

Esse mapeamento da produtividade também permitiu identificar quatro eixos
colaborativos principais: Hong Kong e Africa Ocidental; India e Sul da Asia; Europa
Ocidental (especialmente Noruega ¢ Reino Unido); e América do Norte (Canada e Estados

11
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Unidos). Cada nucleo apresenta diferentes énfases, como barreiras institucionais,
comportamento geracional, inovacao tecnologica e eficiéncia energética.

No entanto, a auséncia de autores com mais de trés publicagdes e a predominancia de
contribui¢des Unicas evidenciam que o campo esta em consolidagdo. A expectativa ¢ que, com
o avanco das pesquisas e maior interesse académico, surjam novos grupos recorrentes,
fortalecendo a base tedrica e metodoldgica para o desenvolvimento da area.

4.4 FREQUENCIA DE TEMAS (LEI DE ZIPF)

A andlise da frequéncia dos termos revela o predominio de abordagens quantitativas e
avaliativas na literatura, com destaque para termos como analysis, evaluation e assessment.
Nota-se ainda o foco no espaco doméstico, representado por palavras como home ¢
household.

A Tabela 4 apresenta os termos mais recorrentes € suas associacdes tematicas,
evidenciando que a eficiéncia energética se consolida como elemento central nas discussdes
sobre moradia sustentavel.

Tabela 4 — Frequéncia de Termos Mais comuns na Literatura

Termo Frequencia Associacio
. . Predominio de abordagens quantitativas e
analysis / evaluation / o
13 avaliativas
assessment
home 12 Foco no espago doméstico
Enfase em decisdes familiares/domésticas
household 10
. . Producdo cientifica centrada em moradias
residential 8
Viabilidade financeira, custo-beneficio
cost 8
Fatores que influenciam escolhas sustentaveis
motivations 6 (ex: cohousing)
. Experiéncias de habitacdo
living 6 Xp ias d ¢
. Aspectos fisicos da habitac¢ao sustentavel
construction 6
. . Praticas de consumo, casas inteligentes
study / practices / adoption | Entre2e 5 Hmo, & ’
. tecnologias emergentes
/use / smart / exploring (cada termo)

Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

A produgdo cientifica revisada organiza-se em cinco grandes blocos tematicos, que
abrangem desde desempenho energético até aspectos sociais e tecnologicos da habitagdo
sustentavel. Essa diversidade ¢ sintetizada na Tabela 5, que detalha as principais linhas
tematicas identificadas.

12
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Tabela 5 — Blocos tematicos recorrentes

Bloco Tematico Descriciao

1. Energia e desempenho Avaliagdes de eficiéncia, simulagdes, desempenho de sistemas

térmico sustentaveis
2. Barreiras e motivacdes Estudos sobre obstaculos e incentivos a ado¢do de moradias
para adogdo sustentaveis
3. Custos e percepcdo de | Viabilidade financeira, retorno sobre investimento, percepgdo de
valor custo-beneficio
4. Formas de habitar e Estilo de vida, cotidiano doméstico, qualidade da experiéncia de
bem-estar moradia

Casas inteligentes, 3D printing, soluc¢des digitais, inovagéo
aplicada a construg@o e ao consumo residencial
Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

5. Tecnologia e inovagéo

Apesar de a abordagem geracional aparecer em alguns estudos, termos como
generation Z e millennials raramente aparecem nos titulos, sugerindo uma lacuna a ser
preenchida. Apenas nos anos de 2023 e 2024 foi possivel observar um aumento mais explicito
no uso desses termos, como mostra a Tabela 6.

Tabela 6 — Blocos tematicos recorrentes

Termos Geracionais Frequéncia Observagoes

Nos titulos, a frequéncia foi 0 entre 2005 —2023
e subiu para 2 ocorréncias em 2024 (1 com

eneration Z / millennials . . . .
& Muito baixa “Generation Z” ¢ 1 com “Generation Y”’);

/'young / old “Generation X” ndo apareceu.
Oportunidade Consolidar a qbordagem geracmnal de forma
. - mais clara na literatura.
Identificada

Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

A distribui¢do dos termos analisados segue fielmente o padrao descrito pela Lei de
Zipf: poucos termos com alta frequéncia e uma longa cauda de termos raros. Isso ¢ tipico de
campos em desenvolvimento, com nucleos tematicos centrais e diversidade terminoldgica,
conforme sintetizado na Tabela 7.

Tabela 7 — Blocos tematicos recorrentes

Padrao Observado Descriciao

13



Il CONGRESSO BRASILEIRO DE
GESTAO E INOVACAO

& XXV MOSTRA DE INICIAGAC CIENTIFICA, POS- GRADUAGAO, PESQUISA E EXTENSAQO - PPGA UCS

Inovacao v . esfirateglas organizacionais

Alta frequéncia de poucos Alguns termos aparecem repetidamente (ex: “analysis”,

LRI

termos “home”, “cost”)

Muitos termos aparecem apenas uma ou duas vezes (ex:

LI RT3

Longa cauda de termos “Zambia”, “3D printing”, “digital inclusion”)

raros

Campo em desenvolvimento, com nucleos tematicos centrais e
Interpretagio grande dispersdo terminoldgica

Fonte: Elaborado pelos Autores (2025).

Em sintese, a andlise confirma que o debate estd dividido entre tecnologia e
comportamento, com o fator economico atuando como elo. Embora a dimensdo geracional
ainda seja tratada de forma implicita, hd uma ampliagdo do interesse por esse recorte,
principalmente em estudos recentes. A tendéncia ¢ que o campo evolua para abordagens
comparativas mais explicitas entre geracdes, preenchendo as lacunas apontadas nesta
bibliometria.

5. CONSIDERACOES FINAIS

A andlise bibliométrica baseada nas Leis de Lotka, Bradford e Zipf mostrou que o
campo dos imoveis sustentdveis associados ao comportamento geracional permanece
fragmentado e pouco consolidado, com predominancia de autores pontuais e dispersao entre
periddicos. Destacam-se dois eixos: o técnico (eficiéncia energética) e o comportamental
(motivagdes de compra), ambos atravessados pela preocupacdo econdOmica. Referéncias
explicitas a geragdes sdo raras, mas crescem nos estudos recentes.

Os achados indicam que, além da tecnologia ¢ do desempenho ambiental, fatores
econdmicos e comportamentais sdo decisivos, como ja apontaram Kibert (2007), Berardi
(2013) e Adabre e Chan (2019). O alto custo inicial e a falta de incentivos publicos limitam a
adocdo em larga escala, embora exemplos internacionais revelem o potencial de politicas de
apoio. O uso de materiais ecoldgicos e energias renovaveis pode reverter essa barreira,
sobretudo quando aliados a inovagao acessivel (Shooshtarian ef al., 2021).

Diferencas geracionais persistem: jovens valorizam mais a sustentabilidade, enquanto
geracdes anteriores exigem garantias de retorno financeiro, reforcando a necessidade de
estratégias segmentadas. Aceitacdo social e educacdo ambiental sdo fatores-chave para
ampliar o mercado de moradias ecoldgicas e superar barreiras culturais e informacionais.

Em termos praticos, o setor imobiliario deve adotar tecnologias verdes e certificagdes
ambientais, sem perder de vista a acessibilidade econdmica. Politicas publicas precisam
avancar em subsidios, crédito e campanhas educativas, adaptadas a perfis distintos,
incentivando jovens e estimulando a revitalizagdo verde em moradias de idosos.

Os resultados devem ser lidos a luz de restrigdes: (i) cobertura restrita a Scopus ¢ Web
of Science; (ii) sensibilidade aos termos de busca; (iii) viés de idioma, com predominancia do
inglés; (iv) codificacdo e checagens sujeitas a julgamento; e (v) recorte temporal de 2005 a
2025, que pode ndo refletir tendéncias recentes. Tais limitagdes delimitam o escopo dos
achados e reforcam a agenda de pesquisa.

Recomenda-se aprofundar a comparacdo entre geragdes e contextos regionais e
prever, com métodos quantitativos, a adogao de tecnologias sustentaveis em diferentes perfis,
consolidando o campo e fortalecendo o compromisso com cidades mais sustentaveis e
inclusivas.
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